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I. DINH HUGNG THANH LAP Cli

CH

21 NAM

HINH THANH VA PHAT TRIEN

&

2001- 2022

2001: THANH LAP

Cll dwgce thanh lap theo chi trwong xa héi héa
dau tw phat trién co s& ha tang ctia Nha
nwdc: hinh thanh kénh huy ddng vén trung va
dai han tr cac t6 chirc tai chinh, tr nguén vén
nhan rdi trong dan va tir cac thanh phan kinh
té khac.

DINH HUONG HOAT DONG

Cll 1a t6 chirc dau tw tai chinh chuyén nghiép
trong linh vc phat trién co s& ha tang va
hoat déng theo mé hinh cdng ty dai chang.

2022: THANH QUA
La mét trong nhivng cong ty niém yét Ién nhat
& Viét Nam vé dau tw ha tang giao théng.

TAI SAN

28.559

TY VND

NO PHAI TRA

20.258

TY VND

VON CHU SO HOU

8.301

TY VND

GIA TRI SO SACH

21.353

VND/CO PHIEU

PRICE / BOOK

0,6

PRICE / EPS

3,5

cO PHIEU
PANG LUU HANH

252

TRIEU CP
9,5% S& hiru nha nwéc (HFIC)
10,3% S& hiru nwdc ngoai

80,2% S& hiru trong nwéc
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II. MO HINH HOAT BDONC
VA KINH DOANH

Cll van hanh theo mé hinh tap doan, trong do:

v' Cll s& hiru cb phan chi phdi trong cac cong ty con chuyén
trach. M&i cong ty con sé truc tiép dau tw va quan ly van
hanh cac dy an trong tirng linh vire hoat déng chinh.

Cll me & vi tri trung tam, thuc hién vai trd quan ly téng thé
va diéu phdi ngudn luc gitra cac cong ty con dé nang cao
hiéu qua dau tw va st dung ngudn vén cla tap doan.
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i =% 13) ) 1. HA TANG GIAO THONG

(i) CIl dau tw, xay dyng va van hanh céc dv an ha tang giao théng theo hinh thirc
BOT. Céac dac diem chinh cta dw an BOT hién hiru nhw sau:

v/ C6 dong tién thu phi 6n dinh va tang trwdng déu d&n hang nam.

v Bugc nha nwédc ddm bao loi nhuan theo ty suét cb dinh (1ai kép theo nam)
tinh trén von chu s& hiru tham gia dw an. Hién tai, ty suat lgi nhuan trén
VCSH d6i v&i cac dw an BOT cua Cll dwoc dam bao & mirec 11,5%-14%.

(ii) Déi tac chién lwoc cta Cll Group la Metro Pacific Tollway Corp. (MPTC), la
mot trong cac nha phat trién ha tang I&n nhat & Philippines. Hién tai, MPTC dang
s& hiru 45% trong Cll B&R, céng ty con cua ClIlI (Cll s& hiru 54%) chuyén trach
vé linh ve phat trién ha tAng giao théng

MP'I'C POI TAC CHIEN LUPQ'C CUA CIl
7

METRO PACIFIC TOLLWAYS (SO’ héru 45% ClI B& R)

(iii) Cll chd trwong tham gia vao céc linh viec c6 lién quan dén xay dwng ha tang
dé tan dwng thé manh sdn cé va nang cao hiéu qua s dung vén. Theo do, ClI
da mé réng sang cac linh viec nhw bat ddng san, xay dwng va dich vu ha tang, cu
thé bén dudi:

DY) 2. i ooNG 5
|V 2. BAT bONG SAN

Khéac véi cac cong ty chuyén dau tw bat déng san, Cll khéng mua dat dé phat

trién dw 4n ma chi:

() Dau tw cac dy an bat dong san nam trong cting khu vire véi cac dy an dau
tw ha tang ma ClI da, dang va sé trién khai dé toi da héa hiéu qua dau tw tv
viéc phat trién ha tAng nay, va

(i) M&A cac cong ty bat ddng san dé tan dung quy dat sach hién hiru va ddi ngd
nhan sy ¢ san vd&i chuyén mon sau.

EE' 3. XAY DUNG VA DICH VU HA TANG

Cac cong ty con chuyén trach trong linh vire xay dwng va dich vu ha tang sé gitp
Cll thyre hién cac dy an clia tap doan, qua do gidp nang cao hiéu qua quan 1y thi
cong cling nhu tiét kiém chi phi van hanh cta cac dv an.
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lll. CO CAU TO CHUC

bAU TU
HA TANG

XAY DUNG VA

DICH VU HA TANG °

o—1—e BATDONG SAN o

[

—* 55%

— 49%

— 89%

— 45%

* 100%

—= 100%

— 89%

—= 100%
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DP4u tw va quan ly dy an BOT:

v' M¢& rong Xa 16 Ha Nb6i (51%)

v" Ninh Thuan giai doan 1 & 2 (100%)
v M& rong Quédc 16 60 (51%)

v' Céau Cb Chién (51%)

v DBT741(100%)

Cll ddng s& hiru v&i Cll B&R trong cac dy an
BOT sau:

v' M@& rong Xa 16 Ha Noi (Cll: 49%)
v M®& rong Quédc 16 60 (ClI: 49%)
Quan ly van hanh dw an cao tbc Trung Lwong

— My thuan. Dy an da chinh thirc thu phi tw
thang 8/2022.

CTCP PAU TU

CAU BUONG Cli — o
(Cll B&R)

CAC CONG TY

DU AN BOT

CTCP BOT TRUNG

LUCNG MY THUAN

CTCP PAU TU — o

NAM BAY BAY

CT TNHH MTV
KHU BAC THU THIEM

CT TNHH DAU TU

CAO 6C PIEN BIEN PHU ° ‘

Pau tw, xay dung cac dy an cdn ho trung cap
va dat nén nhw: NBB2, NBB3, Son Tinh, De
Lagi

DPau tw, xay dwng cac dy an can ho cao cép
trong khu dé thi m&i Tha Thiém

Pau tw, van hanh van phong cho thué (tw
10/2021) va ban can hd (dang ban giao) tai 152
Dién Bién Pha, TP.HCM.

CTCP

XAY DUNG HA TANG cii ° *

CT TNHH \
DICH VU HA TANG

Phu trach viéc xay dung cac dy an ha tang
giao théng cua Cll Group.

Cung cép dich vu: (i) Quan ly thu phi cac dw
an BOT. (ii) Bao dwong mat dwong va (iii)
Cham soc cay xanh.
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IV. KET QUA KINH DOANH

KET QUA KINH DOANH HGP NHAT

2,701
EBITDA
Tang trwédng kép
(CAGR) 13,7%/nam
giai doan 2018 — 2022

695 Tong lgi nhuan
D sau thue

° Lo nhuan sau thue
cua:Cll'me g

2019 - 2020

TANG TRUGNG EBITDA & LGOI NHUAN

GIAI BOAN 2018 - 2022

1) EBTIDA nam 2022 cla Cll Group wéc dat khodng hon 2.700 ty déng, twong
dwong v&i mirc tang tredng kép khoang 13,7%/nam trong giai doan 2018 -
2022.

2) Loi nhuan sau thué: M&c du tinh hinh kinh doanh d& gap nhiéu kho khan do
anh hwéng cta dai dich covid, lgi nhuan sau thué cta Cll Group trong giai
doan 2018-2022 van c6 mic tdng trwdng tét, binh quan dat khoang
32%/nam.

Ghi chi: EBITDA = Loi nhuén trudce thué + Thué TNDN + Chi phi lai vay +
Chi phi khau hao + Chi phi phan bé khac

GIAI DPOAN TU 2023 TRO' bl

Céc chi sé EBITDA va loi nhuan sé tiép tuc tang trwéng tét do:

i) Céc dw an BOT trong diém nhw Cao téc Trung Lwong — My Thuan, Xa 16 Ha
N6i da di vao van hanh thu phi én dinh tir nam 2022.

i) Chi phi I&i vay s& giam dang ké do CIl Group tap trung thanh toan (ké ca
thanh toan trwdc han) cac khoan ng tai chinh.
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TONG TAI SAN

30,870
29,547

Tai san dworc tai
tro bang cac
khoan vay & no

Tai san dworc tai

. 2 ' . tro bang
) : von'chusohiru
4.‘-.—' ‘4 35% '; 30% 26% : e _T. o .\ ._5‘,.'
%2018 SMBROISL. .= 2020 2021 2022 ‘
1/ 5
CO CAU TAI SAN
NAM 2022 NAM 2022
(KIEM TOAN) (rO'C TiNH NEU HOP NHAT DY’ AN

TRUNG LUONG — MY THUAN)*

Ha tang
. BOT

Pau tw
. tai chinh

Ha tang
. nwd&c sach

Tén kho
. BDS

Tai san

khac

(*) Ghi ch(: Dy &n cao téc Trung Lwong My Thuan (TLMT), dw &n c6 quy mé 16n nhét trong danh muc dy &n BOT hién
tai ctia Cll, da di vao van hanh thu phi tir Q3/2022 va dv kién sé dwgc hgp nhat tir Q3/2023. Néu wéc tinh hgp nhat dv
an TLMT tai thoi diém cudi nam 2022, tong tai san Cll sé tang thém khoang 7.000 ty 1én mirc 35.559 ty.



DANH MUC DAU TU
HIEN HOU
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. DANH MUC DU AN BOT HA TANG GIAK

THOSI BIEM 31/12/2022

SO LUONG DU AN 7 oven

Pang van hanh thu phi

DOANH THU BINH QUAN NGAY 6.58 9 VND
?

Twong duwong khoang hon 2.400 ty/nam

TONG HIEN GIA TAI SAN

Chiét khau téng dong tién rong (tir 2023 23-428 Ty VND

tré di) voi ty suat 9.5%/nam

TONG NG NGAN HANG 10.173 ""°

Tai cong ty dw an

HIEN GIA VON CHU SG HUU 13.255 "'
Hién gia tai san trir no ngan hang \

HIEN GIA VCSH CUA ClI N
Theo ty lé sé& hiru/ gép von caa Cll trong 1 00542 !

cac dw an BOT




®

CAO TOC
TRUNG LUONG -
MY THUAN
(Tien Giang)

4 lan xe - 55,6 km
La tuyén duong huyét

mach két néi TP. HCM véi
cac vung kinh té trong diém

khu vuc Péng Bang Séng
Ctru Long.
Cll: 89%

- e e @)

1

1

1

1

1
@ I

é
M3 RONG QL60
(Tinh Bén Tre)

4 - 6lan xe - 22.3 km
Mé& réng Quée 16 60, doan
két ndi cau Rach Miéu, cau

Ham Luong va céu C6
Chién.

Cll BR: 51%; CII: 49%

Danh muc dau tw chinh caa CIl | 14

®

M3 RONG
XA LO HA NOI
(TP. H6 Chi Minh)

10 - 16 lan xe - 15,7 km

N&m tai ctra ngé phia Déng
TP.HCM, két n6i HCM v¢&i
Binh Dwong, Bién Hoa, cac
tinh Mién Trung va céc tinh
phia Bac

Cll BR: 51%; CII: 49%

TY TRONG
PONG GOP
TAI SAN

G o o e e e s

CAU CO CHIEN
(Tinh Bén Tre)

4 lan xe - 1,6 km

Mét trorig bdn cay cau quan
trong duoec wu tién thue
hién trong vié¢ phat trién hé
théng.ha tang gido théng
viing Poéng béng séng Ciu
Long.

Cll BR: 51%

®-©

NINH THUAN
GIAI DOAN18& 2
(Ninh Thuan)

6 lan xe - 36 km

GB1: mé rong tuyén tranh
hién hdu qua TP. Phan
Rang — Thap Cham

GP2: mé réng tuyén QL1A
doan qua tinh Ninh Thuéan.

Cll BR: 100%

O,

TiNH LO BTi741
(Tinh Binh Dugng)

6 lan xe - 50 km

Mét phéan cua tuyén duong
DT741 dai gén 200 km két
néi tinh Binh Duong, Binh
Phuéc va cac tinh Tay
Nguyén.

Cll BR: 100%
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Danh muc dau tw chinh cua CII |

. DANH MUC DU AN BOT HA TANG GIAO THONG

DU PHONG GIAI POAN 2023 - 2032

35.729 9.979

TY VND TY VND
TONG DOANH THU TONG LGOI NHUAN LGI NHUAN
(Tang trudng kép 8%/nam) SAU THUE CHIA VE ClII

B DOANH THU & LQOI NHUAN HANG NAM

Ghi chi; Doanh thu va loi nhudn thé hién sé téng ctia 4.998

Cac du an, chuwa tinh dén ty Ié s& hivu cda Cll Group 4.456 B DOANH THU

3304 2% 3503

2.853
2376 2.615

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

TY TRONG
DOANH THU

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

I Trung Lwong — My Thuan BB Xals Ha Noi ¥ Ninh Thuan1 & 2
™ pT 741 Quéc 16 60 8 cé chien

Sw ting trwdng dén tur.

) Tang gia vé theo hop déng BOT: chu ky ting |a 3 — 5 ndm, murc tdng méi Ian khodng 10% — 25% (tuong
trng mure tang trirdng binh quan khoang 2% - 5%/nam)

II) Tang Iwu ltong xe: tir 3% - 6%/ndm tuy vao tirng dw an



muc dau tw chinh cua C

Dant

XAC PINH THOI GIAN THU PHi HOAN VON

Nguyén tac xac dinh:

Céac dw an BOT hién hiu chi két thuc thu phi va
chuyén giao cho Nha Nwoéc sau khi.

() hoan trd toan bé no gbc va lai vay ngan
hang;

(i) thu héi loi nhudn ctia chd sé& hiu; va

(iii) hoan trd day dd vén chi sé& hiru da dau tw
vao du an.

Thoi gian thu phi c6 thé diéu chinh tang hodc

giam khi cac th6\ng SO trén thure té khac voi quy

dinh trong hop dong BOT

Dw phdnag:

Trung Lwong — My Thuan
Xa 16 Ha Noi

Ninh Thuan 1 & 2

bT 741

Quéc 16 60

Cau C6 Chién

Ghi _cha: Dy phéng dwa trén viéc khdng thuc hién

trung tu & dai tu; thuc té thoi gian thu phi hoan vén sé
diéu chinh lai khi c6 phét sinh céc chi phi nay

2022 - 2036
2021 - 2035




Danh muc dau tw chinh cida CIl | 17

1.488.876 m?

Tc“SNc DIEN TICH KINH DOANH (NFA)

SS h(u 100%: Céng ty con SS h(u 100%: Céng ty con

< k) ~ ~ ~ k)
KHU BAC THU THIEM 152 DIEN BIEN PHU
CAN HO CAN HO
CAO CAP TRUNG CAP
Tha Thiém, TP.HCM Binh Thanh, TP.HCM
Dw an dang ban giao: Dw an dang ban giao:
Dién tich dat : 24.852 m?2 Dién tich dat : 2.870 m?
NFA . 75.207 m2 NFA : 18.914 m?
Ty 1é kinh doanh : 100 % Ty 1é kinh doanh : 100 %
Dién tich dat : 44.652 m?2 Binh Thanh, TP.HCM
NFA : 158.210 m2

Dw an dang phat trién:
Dién tich dat 2.875 m?
NFA . 15.166 m?



Danh myc dau tw chinh cda CIlI | 18

g ‘ ol /‘;/‘/ g

774

SS hQu 45%: Cong ty lién két SS hu 45%: Cong ty lién két

NAM BAY BAY (NBB) NAM BAY BAY (NBB)

Quén 8, TP.HCM Son Tinh, Quang Ngéi

Dw an dang ban giao: Dw an dang ban giao :

Dién tich dat : 77.528 m? Dién tich dat : 1.027.000 m?

NFA : 172.382 m? NFA : 432.906 m?
Ty 1é kinh doanh : 80 %

Quan Binh Chanh, TP.HCM Lagi, Binh Thuén

Dw an dang phat trién: Dw an dang phat trién:

Dién tich dat 83.390 m? Dién tich dat : 1.245.000 m?

NFA : 96.636 m? NFA : 519.455 m?



PHAN C
DINH HUONG &

CHIEN LUGC PHAT TRIEN
GIAI DOAN 2023-2028



Dinh hwéng & Chié woc phéat trién giai doan 2023-2028

Cau R_ach'I‘WiéNU
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.. DINH HUGNG VA CHIEN LUGC PHAT TRI‘

Buwdc sang nam 2023, Cll dén nhan nhiéu thong tin tich cwc lién quan dén céac
hoat ddng trong diém dang trién khai, c6 thé ké dén nhu:

() Duw an cao téc Trung Lwong — My Thuan, dw &n I1&n nhét trong danh
muc cla CIl, da di vao thu phi, va CIl dw kién sé& hop nhéat dy an to
Q3/2023

(i) Cac du an b4t dong san da c6 mat bang dé thi céng da hoan thién
va gan nhw hoan tat ban giao cho khach hang

(iii) Cll van duy tri én dinh viéc thanh toan ng gbc, Iai cho cac 16 trai
phiéu, khodn vay da phat hanh dac biét trong bdi cdnh hang loat
bién cb xay ra gan day lam anh hwéng tiéu cwc dén nén kinh té Viét
Nam...

Pay la cac co s& quan trong dé ClIl thuc hién chién Iwgc kinh doanh cho giai
doan tiép theo. Binh hwéng va chién lwgc phat trién cta Cll cho giai doan
2023 - 2028 nhw sau:

Gia tang dong thu tu cac du an BOT cau dudng

Cll sé tiép tuc lam viéc v&i cdc CQNN c6 thAm quyén vé viéc tang
gia vé tai mot sd dw an BOT theo quy dinh trong hop déng

Tap trung khai thac, phat trién cac du an bat dong san
trong danh muc “cua dé danh” caa Cll

CIl phdi hop v&i cac CQNN c6 thdm quyén day nhanh cong tac
hoan thién tha tuc, hdé so phap ly bao gém tha tuc thanh toan céc
hop ddng BT dé phat trién quy dat, xin chap thuan dau tw cho cac
dw &n mdi, tinh tién va ndp tién s dung dat cho cac dy an hién
hiru.




Pay manh nghién cliu du an ha tang giao théng mdéi

Gi4 tri tbng mirc dau tw cac dy an nghién ciru cta Cll Ién dén hon

60.000 ty ddng, trong do:
v Budng trén cao két hop véi BBS TP.HCM : 45.000 Ty VND
: 9.000 Ty VND

v Cao tbc Trung Lwong - My Thuan (GD 2)
: 7.000 Ty VND

v/ Nt giao trong TP. H6 Chi Minh
v/ Cau Tha Thiém 4 : 5.500 Ty VND
Luat dau tw PPP m&i s& mé ra co hdi Ién lién quan dén dau tw co
s& ha tAng giao théng. Theo d6, cac dyw an mai sé dworc trién khai
thdng qua dau thau va khéng con bi gi¢i han vé loi nhuan nhw co
ché BOT hién nay. Diéu nay c6 nghia 1a chi dau tw sé dwoc hwdng
toan bd lgi nhuan trong subt thoi gian van hanh cac dv an.

M3 rong sang linh vuc lién quan

Cll cling dang nghién clru mé& rong sang cac linh vyc lién quan
khac ma Cll c6 thé tan dung loi thé cia minh trong phat trién co
s& ha tang, nhw van tai, kho bai, khu cdng nghiép, tram xang dau.
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Dinh hwvong & Chien lwgc phat trier

Il. KE HOACH TAI CHINH 2023 «

DU KIEN TRINH DPHDCD CAC NOI DUNG:

DOANH THU 5. 155 7vo

CHI PHI
_— . ; Ty VND
(Loai trwr yeu to phan bo Loi the 4.454

thurong mai trén bao cao hop nhéat)

LO1IiCH CUA 231 Ty VND
CO PONG KHONG KIEM SOAT

LO'I NHUAN SAU THUE
CO bONG CONG TY ME ClI VA = WALL

(Loai trte yéu t6 phan bé Loi thé
thurong mai trén bao cao hop nhéat)

CHi SO EPS
s 2 , VND/CP
(Loai tree yeu to phéan bo Loi thé 1.860

thwong mai trén bao cédo hop nhat)

PHUONG AN PHAT HANH Ty VND
TRAI PHIEU CHUYEN POl 4'500

v Go6i 1 (dw kién trong 2023) 2.522 TN

v Géi 2 (sau khi da thwc hién goi 1) 1.978 5o

PHUONG AN PHAN BO LOI NHUAN .
NAM 2022 - CHI TRA CO TUC 15%




THONG TIN CO BAN VE PHUONG AN PHAT HANH
TRAI PHIEU CHUYEN POI GOI 1

T6 chirc phat hanh

Tong gia tri phat hanh
(theo ménh gia)

D6i twong phat hanh

Ty Ié phat hanh

Lai Suét Trai Phiéu

Th&i han tra goc, lai

Ky han Trai Phiéu

Thei diém chuyén dbi

Gia chuyén doi

CTCP Dau Tw Ha Tang Ky Thuat TP.HCM

Khoang 2.522 ty doéng

Cb déng hién hiru

10:1 (Trai Phiéu s& dwoc phat hanh theo ti 1& c&r méi cb
phan s& hiru sé twong dwong véi 01 quyén mua, cbd

déng s& hivu 10 quyén mua sé dwoc mua 01 Trai Phiéu)

N&m dau tién: 13i suat cb dinh 10%/nam;

- Céc ky tinh I4i tiép theo: Binh quan |4i suét tiét kiém
ca nhan 12 thang cta Vietcombank va Vietinbank +
2,5%/nam

- Lai: trd 3 thang/lan

- Gbc: dwoc hoan trd 1 1an bang 100% ménh gia trai
phiéu vao ngay déao han trong trwdng hop trai chi
khéng thwe hién quyén chuyén dbi tai cac dot chuyén

d6i hoac do gi¢i han ty 1& s& hitu nwéc ngoai

10 nam

10 dot, m&i ndm mot dot vao ngay tron nam ké tir ngay
phat hanh. Tai méi dot chuyén dbi, trai cht c6 thé dang
ky chuyén dbi toan bo lwong trai phiéu con nam gitr.

10.000 ddng/cd phiéu




CONG TY CO PHAN \ NN
DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH

Toa nha ClIl Tower
152 Dién Bién Phu, Phwong 25,
Quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh

Tel (84.028) 3622 1025 website WWW.Cil.com:vn
Fax (84.028) 3636 7100 facebook ciihochiminh
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